LEI COMPLEMENTAR N°. 017/2024.

EMENTA: INSTITUI A REVISAO DO PLANO DIRETOR
DE DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL DO
MUNICIPIO DO CONDADO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE CONDADO, Estado de Pemambuco, no
uso de suas atribuicdes legais, conferidas pela Constituicdo Federal e
Estadual, sobre tudo a Lei Orgdnica Municipal, sanciona a seguinte Lei

Complementar aprovada pela Cadmara de Vereadores:

CAPITULO |
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIiPIO DE CONDADO

Dos Principios, dos Objetivos, das Diretrizes.
Secao |

Dos Principios

Art. 1°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Condado € o
instrumento  bdsico de politica municipal territorial, para o
desenvolvimento sustentdvel do meio ambiente urbano e rural,
objetivando cumprir a premissa constitfucional da garantfia das
funcdes sociais da cidade e da propriedade, expressas nos arts. 182 e
183 da Constituicdo Federal, na Lei n°® 10.257, de 10 julho de 2001 € no

inciso XI do art. 7° da Lei Orgdnica Municipal.
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Art. 2°. O Plano Diretor Participativo tem como principio o exercicio
democrdtico da gestdo politica territorial, incorporando 4
participacdo dos diferentes segmentos e de entidades representativas
da sociedade, na sua formulacdo, execucdo e acompanhamento de
gestdo.

Pardgrafo Unico: A gestdo democrdtica é entendida como o
processo decisério no qual hd a participacdo direta das cidadds e dos
cidaddos, individualmente ou por meio das suas organizacoes
representativas, na formulacdo, execucdo e controle da politica

urbana.

Art. 3°. O ordenamento pleno do desenvolvimento das funcoes sociais
do municipio e da propriedade se dard, mediante Normas publicas e
de interesse social em prol da coletividade, do bem estar social e do

equiliorio ambiental.

Art. 4°. A funcdo socioambiental da propriedade é atendida quando
a propriedade cumpre os critérios e graus de exigéncia de ordenacdo
territorial, parcelamento, edificacdo e uso do solo estabelecidos por
esta Lei e outras conexas, inclusive os relativos & sustentabilidade

ambiental, equidade e a inclusdo socioterritorial.

Art. 5°. O desenvolvimento e a utilizacdo plena do potencial existente
NO MunNicipio, seus recursos, espacos, patrimonio histérico e cultural
serdo considerados bens coletivos, e, portanto, acessiveis a todos os
cidaddos, entre outros:

| - A dotacdo adequada de infraestrutura, urbana e rural, nas dreas de
transportes, abastecimento d'dqua, esgotamento sanitdrio, coleta de

lixo e energia elétrica para toda a populagcdo do municipio;

o
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Il - Garantia da prestacdo de servicos urbanos, em niveis bdsicos, a
toda a populagcdo do municipio;

Il - Conservacdo e recuperacdo do meio ambiente, da paisagem
urbana e do patriménio histérico, artistico e cultural do municipio;

IV - Adequacdo das normas de urbanizacdo as condicdes de
desenvolvimento econdmico cultural e social do municipio;

V - Apropriacdo coletiva da valorizacdo imobilidria decorrente dos
investimentos publicos;

VI - Universalizacdo das obrigacdes e direitos urbanisticos para todos
0s seguimentos do municipio independentemente de seu cardter

formal ou informal.

Secao ll

Dos Objetivos

Art. 5°. SGo objetivos gerais do Plano Diretor Parficipativo:

| - Ordenar o crescimento e implantacdo de nicleos urbanos, através
da distribuicdo adequada da populacdo e das atividades de
interesse urbano, de forma a evitar e corrigir as distorcées do
crescimento do municipio;

Il - Estabelecer mecanismos para atuacdo conjunta dos setores
publicos e privados em empreendimentos de interesse publico que
promovam transformacdes urbanisticas no municipio, especialmente
relativas a fransporte coletivo, politica habitacional, abastecimento
d'dgua, tratamento de esgotos, coleta e destinacdo final do lixo,
sistemas de educacdo, saude, lazer, turismo, seguranca e cultura;

Il - Promover a regularizacdo fundidria e urbanizacdo especifica de
dreas ocupadas pelas populacdes de baixa renda, onde for

adequado sob o ponto de vista ambiental;

o
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IV - Preservar e proteger o meio ambiente natural dentro do territorio
do municipio, observando-se sempre o que dispuser a legislacdo
federal, estadual e municipal, com énfase, no Desenvolvimento
sustentavel;

V - Induzir a estruturacdo do processo de urbanizacdo de ocupacdo
do solo de forma compacta e racional, aproveitando a
disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de infraestrutura;

VI - Promover, valorizar e consolidar, dentro da concepcdo de
municipio sustentdavel, o patriménio cultural, consolidado nos marcos
de referéncias, edificados ou ndo, de valor histérico e arquiteténico;
VIl - Promover, valorizar e consolidar, dentro da concepcdo de
municipio sustentdvel, a qualidade ambiental dos espacos urbanos,
representados pelo desenho urbano planejado, das avenidas e
pracas, do patrimdnio cultural e da inferacdo harmoniosa com o meio
natural, tendo o meio ambiente como bem de uso comum, e do
estimulo a efetiva participacdo da populacdo na sua defesa e
preservacao;

VIl - Promover politicas publicas na drea de desenvolvimento
econdmico sustentdavel, estimulando a diversificacdo de atividades
que valorizem as potencialidades da regido, notadamente no setor
agricola, visando sua diversificacdo;

IX - Promover formas de gestdo democrdtica estabelecendo a
infegracdo entre a administracdo publica e o municipe na gestdo

compartihada da politica urbana.

Secao lll

Das Diretrizes

o
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Art. 6°. Na consecucdo da politica de desenvolvimento municipal
deverdo ser assegurados:

| - Usos e densidades de ocupacdo do solo limitados a capacidade
de absorcdo da infraestrutura urbana, condicdes de acessibilidade e
adequacdo as caracteristicas do meio fisico;

Il - Ordenar e regulamentar o uso e ocupacdo do solo, com vistas a
promover o uso adequado dos espacos publicos;

Il - Estrutura urbana e rural adequadas para o desenvolvimento
econdmico, social e urbanistico na esfera local das atividades de
industria, servicos de comércio, habitacdo, lazer e turismo;

IV - Priorizacdo de verbas orcamentdrias, dentro da concepcdo
democrdtica, objetivando a concretizacdo do Plano Diretor
Participativo, notadamente no resgate do déficit de habitacdo,
programas de urbanizacdo de assentamentos informais, infraestrutura,
equipamentos urbanos, servicos publicos comunitdrios, requalificacdo
do meio ambiente natural e construido;

V - A concessdo de incentivos a producdo de habitacdo de interesse
social, inclusive, com destinacdo de dreas especificas para esse fim;

VI - A definicdo de dreas que deverdo ser objeto de tratamento
especial em funcdo de condicoes de fragilidade ambiental, do valor
paisagistico, histérico-cultural e de interesse social, tracando-se
diretrizes para o desenvolvimento ambiental, das dreas de
preservacdo e de protecdo, incluindo-se paisagens notdveis, pracas e
similares;

VIl - Incorporar os conceitos de patrimdnio cultural, material e
imaterial, e de paisagem para a definicdo e ampliacdo das Zona
Especial de Preservacdo Histérico Cultural e do Conjunto de Imoveis

Especiais de Preservacado;
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VIII - Politicas de estimulo & implantacdo de indUstrias ndo poluentes e
de tecnologia avancada, atfribuindo cardter especifico para o
Municipio, dentro da estratégia de desenvolvimento sustentavel da
indUstria local.
IX - A promocdo da integracdo com outros municipios, buscando o
fortalecimento e realizacdo das politicas publicas municipais e
regionais.
X - Promover a efetiva partficipacdo da sociedade civil no processo de
formulacdo, implementacdo, controle e revisdo do Plano Diretor do
Municipal, da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei de
Parcelamento, assim como dos planos setoriais e leis especificas
necessdrias & sua aplicacdo, por meio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento  Sustentdvel, Habitacdo, Meio Ambiente e

Orcamento e dos demais conselhos setoriais.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE E DO MUNICIPIO

Secado |

Da Fungado Social da Propriedade Urbana

Art. 7°. A propriedade urbana cumpre a funcdo social quando atende
as exigéncias expressas neste Plano Diretor Participativo assegurando
o atendimento das necessidades dos municipes, quanto a qualidade
de vida, a justica social, ao desenvolvimento das atividades
econdmicas e a sustentabilidade do meio ambiente, submetendo-a

aos interesses coletivos.
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Art. 8°. Para cumprir sua funcdo social a propriedade urbana deve
satisfazer, no minimo, aos seguintes requisitos:

| - Aproveitamento e utilizacdo para atividades de interesse urbano de
forma compativel com as normas urbanisticas vigentes no municipio e
a capacidade de suporte da infraestrutura, equipamentos e servicos
urbanos;

Il - Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservacdo da
qualidade do meio ambiente, seguranca e salde de seus usudrios e
propriedades vizinhas.

Pardgrafo Unico - S&o consideradas atividades de interesse urbano
aqguelas inerentes as funcodes sociais da cidade e ao bem estar de
seus habitantes, incluindo a moradia, a producdo e o comércio de
bens, a prestacdo de servicos, inclusive os servicos religiosos, a
circulacdo, a preservacdo do patrimdnio cultural, histérico, ambiental
e paisagistico, e a preservacdo dos recursos necessdrios a vida

urbana.

Secao ll

Da Fungdo Social do Municipio

Art. 9°. O municipio cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias expressas neste Plano Diretor Participativo assegurando:

| - Condicoes dignas de moradia;

Il - Condicdes adequadas para as atividades socioecondmicas;

Il - Participacdo de seus moradores através de modelos democrdaticos
de gestdo;

IV - Meio ambiente sauddvel através de sua preservacdo, protecdo e
recuperacao;

V - Preservacdo da memoaria histérica, cultural e paisagistica;

o
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VI - Mobilidade, trénsito e transporte prevalente do publico sabre o
privado;
VIl - Infraestrutura  contemplando no minimo, saneamento,
abastecimento d'dgua e energia elétrica;
VIl - Definicdo de politicas de promocgdo social nas areas de trabalho
e rendaq, artes e cultura, esporte, turismo, lazer e educacdo;
IX — Proporcionar politica de saude de acordo com a legislacdo
vigente e suas resolucoes;

X — Diretrizes de politicas de promocdo social para os idosos, crianca

e adolescente e portadores de necessidades especiais.

CAPITULO Il
DA CONSTITUICAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

Art. 10. Este Plano Diretor Participativo terd como partes constituintes:

| - O ordenamento da Dindmica de Ocupacdo do Territdrio, incluindo
02 (dois) Macrozoneamento e as diretrizes para a definicdo dos usos e
parcelamentos do solo e para os pardmetros das edificacoes;

Il - As direfrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente, incluindo a
preservacdo e recuperacdo ambiental e o plano de saneamento
ambiental:

I - As diretrizes para a politica territorial que promova o
desenvolvimento econdmico, a oferta de oportunidades de trabalho
e a promocdo social;

IV - As diretrizes para Politica Municipal do Patriménio: Histdrico,
Arquiteténico, Cultural, Paisagistico, Arqueoldgico e Documental;

V - As diretrizes da Politica Habitacional do Municipio, incluindo as
bases para implantacdo dos Planos de Regularizacdo Fundidria e de

Producdo de Habitacdo de Interesse Social;
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VI - As diretrizes para o desenvolvimento sustentdvel do Meio Rural;
VIl - As diretrizes para Politica de Transito, Transporte e Mobilidade do
Municipio; e

VIII - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial.

CAPITULO IV
DA DINAMICA DE OCUPACAO DO TERRITORIO

Secadol |

Do Macrozoneamento

Art. 11. Para o ordenamento do uso do territério fica estabelecido o
macrozoneamento do Municipio em unidades de planejamento que
expressam as caracteristicas, o potencial e a destinacdo de suas
diferentes regides. Ficam estabelecidas a Macrozona Urbana e a
Macrozona Rural, que se subdividem em Zonas, Areas, Eixos, Faixas e
Setores, que, para efeito desta Lei, sdo definidas como:

| - Zonas: Divisdo da Macrozona Urbana com diretrizes e pardmetros
de conftrole do uso e ocupacdo do solo;

Il - Areas: Divisdo da Macrozona Rural com diretfrizes e parémetros de
controle do uso e ocupacdo do solo;

Il - Eixos: vias e seus lotes lindeiros destinados a uUsos
predominantemente ndo residenciais que terdo padrdes urbanisticos
compativeis com a intensidade de uso;

IV - Faixas: de dominio nas dreas “non aedificandi”, localizadas a partir
do eixo das rodovias, estradas vicinais e de serviddo abaixo das linhas
de transmissdo e dos dutos, destinadas ¢ seguranca, e/ou ampliacdo
e execucdo de servicos de manutencdo e conservacqo;

V - Setores: divisdo de Zona, com fins especificos.

o
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Art.12. Sdo diretrizes das macrozonas:

| - A busca do equilibrio entre as atividades urbanas e rurais;

Il - A contencdo da expansdo urbana em dreas de atividades rurais e
de protecdo ambiental;

Il - O direcionamento dos investimentos em infraestrutura urbana,
preferencialmente, para as dreas de maior adensamento construtivo;
IV - A melhoria da infraestrutura de saneamento ambiental.

V - O desenvolvimento sustentdvel.

Art. 13. O territério do Municipio de Condado estd dividido na forma
do Art. 11 desta lei, de acordo com os critérios discriminados e

devidamente delimitados a seguir.

Secaol ll

Da Macrozona Rural

Art. 14 A macrozona rural € a drea destinada a atividades
econdmicas ndo urbanas — agricultura, pecudria, extrativismo,
recreacdo, turismo, sistemas agroflorestais e congéneres. Nela ndo sdo
permitidos loteamentos, excetuando-se os construidos antes de sua
delimitacdo e regulamentacdo.

Pardgrafo Unico. Estabelecimentos isolados que ndo constituem uso
rural e que ndo sdo adequados a dreas densamente povoadas como
cemitérios, usinas de tratamento de lixo, dentre outros, serdo
permitidos em drea rural e sujeitos a disciplinamento e controle pela

Prefeitura e pelo érgdo ambiental competente.

o
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Art. 15 A Macrozona Rural do municipio de Condado - PE estd
subdividida em 07 (sete) dreas e faixas:
a) Area de Preservacdo Permanente (APP);
b) Area de Interesse Econémico para Atividades Agricolas (AIE);
c) Conjunto de Imoveis Especiais de Preservacdo (CIEP);
d) Faixa de Restricdo de Ocupacdo (ARO);
e) Faixa de Serviddo (FS):
e) Faixa de Dominio de Rodovias (FDR)

f) Faixa de Serviddo de Linhas de Transmissdo e Dutos (FSLTD).

Art. 16. A Area de Preservacdo Permanente - APP é a drea protegida,
coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e
a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas., cujos
par@metros encontram-se definidos na Lei Federal n° 12.651 de 25 de
maio de 2012. SGo elas:
l.  APP Rio Capibaribe Mirim;
Il.  APP Rio Tracunhaém;
lll.  APP Rio Acau;
IV.  APP Rio Siriji;
V. APP Riacho Prata;
VI.  APP Riacho Uruaé;
VIl.  APP Riacho Camutanga;
VIIl.  APP Riacho Arataca;
IX. APP Riacho Carvao;
X.  APP Riacho do Sitio do Condado;
Xl.  APP Nascente do Riacho Camutanga;

Xll.  APP Nascente do Riacho Arataca;

w.
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Xlll.  APP Nascente do Riacho Sitio do Condado;
XIV.  APP Nascente do Riacho Jito;

XV.  APP Nascente do Riacho Moroconhon;
XVI.  APP Nascente do Riacho Boa Esperanca;
XVIl.  APP Mata do Engenho Vdarzea Grande;
XVIll.  APP Mata do Engenho Barra;

XIX.  APP Mata do Engenho Retiro;

XX.  APP Mata do Engenho Acauzinho;

XXl.  APP Vegetacdo do Engenho Uruaé;

XXIl.  APP Acude do Timbd;
XXIIl.  APP Acude do Engenho Varzea Grande;
XXIV.  APP Lagoa do Engenho Uruaé;
XXV. APP Acude do Engenho Patrimoénio;
XXVI.  APP Acude Arraes;
XXVII.  APP Acude Maria Branca;
XXVIIl.  APP Acude Viagra;
XXIX.  APP Mata do Engenho Patrimonio;
XXX.  APP Nascente do Riacho do Prata;
XXXI.  APP Riacho do Boi;
XXXIl.  APP Riacho Agua do Bicho.

Art. 17. A protecdo no entorno de lagoas naturais, observard a faixa
de preservacdo, nas condicoes:

| - Metragem minima de trinta metros, para os que estejam situados
em dreas urbanas consolidadas;

Il — Metragem minima de cem meftros, para os que estejam situados
em dreas rurais,

Pardgrafo Unico - Os corpos d'dgua com até vinte hectares de
superficie, a faixa marginal

serd de cinguenta metros, na

conformidade com a Lei Federal n°® 12.651 de 25 de maio de 2012

w.
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Art. 18. A protecdo das Areas de Mata Atfléntica e dos Ecossistemas
Associados observard ainda a protecdo das zonas de amortecimento,
representadas pelas dreas adjacentes as matas e qos seus
ecossistemas associados, reguladas no Decreto Federal n° 750, de 10
de fevereiro de 1993 e Lei Federal n® 12.651 de 25 de maio de 2012.

Pardgrafo Unico - Nas Zonas de Amortecimento as atividades
econdmicas e o uso da terra s6 sdo permitidos se no requerimento do
interessado constar o projeto, com a previsdo das etapas de
execucdo, de forma detalhada, onde fique evidente a garantia do
equilibrio e da integridade dos ecossistemas das zonas nucleos,
devendo contemplar unicamente métodos inerentes  ao

desenvolvimento sustentdvel.

Art. 19. As Zonas Remanescentes da Mata Aflantica e Ecossistemas
Associados que venham a se constituir em Unidades de Conservacdo
(UC) devem observar a largura de faixa de protecdo nos pardmetros:

| - De 60m (sessenta), sendo subdividida em faixa de 10,0 (dez) metros,
localizada logo apds o limite da Zona NuUcleo (UC), que deverd ser
mantida limpa e ndo cultivada, funcionando como aceiro. Poderd ser
ampliada, até o limite de 60m, em funcdo das peculiaridades locais.
Nessa faixa, ndo é permitido o uso agricola, queimadas, mineragcdo e
outras acdes/atividades que possam causar danos a UC;

Il - Faixa de 50,00 m (cinquenta), localizada logo apds a definida no
item |, onde é permitido o uso agricola sustentdvel, de modo a ndo
causar danos aos remanescentes da Mata Atfléntica e ecossistemas
associados. Incentiva-se a implantacdo da Reserva Legal da

propriedade nessa drea.

o
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Art. 20. A Area de Reserva Legal é aquela localizada no interior de
uma propriedade ou posse rural, excetuada a de preservacdo
permanente, necessdria ao uso sustentdvel dos recursos naturais, 4
conservacdo e reabilitacdo dos processos ecoldgicos,  conservacdo
da biodiversidade e ao abrigo e protecdo de fauna e flora nativas, e
corresponde a, no minimo, 20 % (vinte por cento) da propriedade
rural, ndo podendo ser suprimida, podendo apenas ser utilizada sob
regime de manejo florestal sustentdvel, de acordo com principios e
critérios técnicos e cientificos estabelecidos em regulamentos
definidas na Lei Federal n°® 12.651 de 25 de maio de 2012.

§ 1° - A drea de Reserva Legal deverd ser registrada no orgdo
ambiental competente por meio de inscricdo no CAR - Cadastro
Ambiental Rural - sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos
casos de transmissdo, a qualguer titulo, ou de desmembramento, com

as excecoes previstas em Lei.

Art. 21 A Area de interesse Econémico para atividades agroindustriais
(AIE) compreende as dreas onde predominam atividades
agropecudrias, de extrativiimo e agroindustriais, para as quais,
quando necessdrio serdo realizados mapeamentos de identificacdo e
delimitacdo, para a implantacdo de parcelamento e ocupacdo para
fins de reforma agraria, nos moldes do Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria e do Instituto de Terras de
Pernambuco, respeitadas as determinacdes constantes da Lei Federal
n° 12.651 de 25 de maio de 2012.

Art. 22. Conjunto de Imodveis Especiais de Preservacdo (CIEP)
compreende os imdveis de valor histérico, arquitetbnico, artistico ou

cultural e de caracteristicas relevantes, cuja protecdo € dever do

o
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Municipio e da comunidade, nos termos da ConstituicGo Federal, e
que podem contribuir para a preservacdo da memoria e das
tradicdes e com o crescimento socioecondmico do municipio.
§ 1° Os Imoveis Especiais localizados na macrozona rural, por suas
caracteristicas peculiares, devem receber tratamento especial
através de par@dmetros e legislacdo especifica devendo ser protegidos
e preservados para as geracoes atuais e futuras. compreendendo no
municipio os seguintes imoveis:

a) Engenho Jangadeiro;

b) Engenho Vdarzea Grande;

c) Engenho Uruaé;

d) Engenho Zénite;

e) Engenho Pau Amarelo;

f) Engenho Retiro;

g) Engenho Acau de Cima.

§ 2° Poderdo ser identificados e reconhecidos outros imoveis atraves

de legislacdo especifica.

Art. 23. As Areas de Restricdo de Ocupacdo (ARO) sdo as dreas de
restricdo absoluta quanto ao uso e ocupacdo do solo por
apresentarem riscos diretos as populacdoes. Compreendendo a drea
do entorno do antigo lixdo municipal em um raio de 200 (duzentos)

meftros.

Art. 24. A Faixa de Dominio de Rodovias (FDR) corresponde as dreas
ndo edificantes de 40 (quarenta) metros de largura de cada lado a
partir do eixo das rodovias federais e de 15 (quinze) metros de largura
de cada lado a partir do eixo das rodovias estaduais, visando &

seguranca e possibilidade de ampliacdo e/ou alargamento da

o
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estrutura vidria existente, sendo no municipio representada pela PE
062, PE 004, PE 075.

Paragrafo Unico: para o Dominio de Estradas Vicinais adotar-se-&d o
gabarito de 05(cinco) metros de largura do eixo das estradas, visando
a seguranca e possibilidade de ampliacdo e/ou alargamento da

estrutura vidria existente.

Art. 25. A Faixa de Serviddo de Linhas de Transmissdo e Dutos (FSLTD)
compreende as dreas de serviddo das linhas de transmissdo e dutos,
constituindo-se em dreas de restricdo relativa quanto ao uso e
ocupacdo do solo, face as razdes de seguranca e o destino de uso
que lhe é dado. No municipio estdo inseridas na Faixa de Serviddo
todas as linhas de transmissdo da Companhia Hidro Elétrica do Sdo

Francisco — Eletrobras Chesf.

Secaol lll

Da Macrozona Urbana

Art. 26. A Macrozona Urbana compreende dreas ocupadas e dreas
de expansdo urbana, localizadas nos limites urbanos, onde a
Prefeitura e suas concessiondrias operam e devem implantar seus
servicos fundamentais, necessdrios ds atividades urbanas, como
regulacdo da atividade econdmica, regulacdo, fiscalizacdo,
incentivo e planejamento. Além da construcdo e manutencdo de vias
e pracas publicas, coleta de lixo, distribuicdo d'dgua, coleta de
esgoto, ordenamento urbano, dentre outros.

Pardgrafo Unico: O Perimetro Urbano do municipio de Condado
compreende a drea delimitada pela Lei Municipal n° 1.135 de 19 de
dezembro de 2022.

o
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Art. 27. A macrozona urbana é dividida nos seguintes Zonas:
| - Zona Urbana Preferencial - (ZUP):

a) Zona Urbana Preferencial 1 - ZUP 1

b) Zona Urbana Preferencial 2 - ZUP 2

c) Zona Urbana Preferencial 3 - ZUP 3

d) Zona Urbana Preferencial 4 - ZUP 4

e) Zona Urbana Preferencial 5 - ZUP 5

f) Zona Urbana Preferencial 6 - ZUP 6

g) Zona Urbana Preferencial 7 - ZUP 7

h) Zona Urbana Preferencial 8 - ZUP 8

Il - Zona de Centro Principal - ZCP

Il - Zona de Expansdo Urbana - ZEU

IV - Conjuntos de Imoveis Especiais de Preservacdo — CIEP
V- Zona Especial de Preservacdo Historico Cultural - (ZEPHC)
VI- Zona Especial de Preservacdo Ambiental - ZEPA

a) Zona Urbana de Preservacdo Ambiental 1.- (ZEPA 1);
b) Zona Especial de Preservacdo Ambiental 2 — (ZEPA 2);
c) Zona Especial de Preservacdo Ambiental 3 -ZEPA 3);

d) Zona Especial de Preservacdo Ambiental 4 — (ZEPA 4);
VIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

VIl - Zona Especial de Atividade Industrial (ZEAI);

IX - Faixa de Dominio das Rodovias (FDR);

X Faixa de Servid@o de Linhas de Transmissdo e Dutos (FSLTD)

Art. 28. Zona Urbana Preferencial (ZUP) compreende as dreas que
possibilitam alto, médio e baixo potencial construtivo, compativel com
as condicdes geomorfoldgicas de infraestrutura e paisagisticas, sendo

passivel de adensamento construtivo, de uso populacional e de

w.
) o
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melhoramento de sua infraestrutura, estando dividida nas seguintes
ZoNas:

| - Zona Urbana Preferencial 1 (ZUP 1) abrange parte da drea central
do municipio, limitando-se ao leste com a Rua Major Anténio Correia e
a Praca 11 de Novembro, a oeste com a Rua Severino Uchba e a
Travessa do Barbosa, ao norte com a PE-062 e ao sul com as Ruas
Manoel Lira, Manoel Bernardino e Paulino Carlos. Sendo passivel de
adensamento construtivo, de uso, populacional, e de melhoramento
de Sua infraestrutura;

Il - Zona Urbana Preferencial 2 (ZUP 2) compreende uma drea proxima
a drea central e fica localizada, ao norte com a PE-062, ao sul com as
Ruas Anténio Figueira, José Malheiros e Osério Barbosa, ao leste com
as Ruas Severino de Melo e Marcos de Almeida e a oeste com a Major
Antdénio Correia e a Praca 11 de Novembro. Sendo passivel de
adensamento construtivo, de uso, populacional, e de melhoramento

de sua infraestrutura;

Il - Zona Urbana Preferencial 3 (ZUP 3) compreende a drea localizada,
ao norte com a PE-062, ao sul com a Rua Severino Gomes, a leste com
o Assentamento de Patrimdnio e a oeste com as Ruas Severino de
Melo e Marcos de Almeida, abrangendo os Loteamentos Canoas,

Patrimbnio, Zénite, Acauy, Bonito | e Il e Vitdria;

IV - Zona de Urbanizacdo Preferencial 4 (ZUP 4) — compreende uma
drea localizada, ao norte com a Avenida 7 de Setembro, ao sul com o
Loteamento Morada Nova, a leste com a Travessa do Barbosa e a Rua
Pergentino Bezerra e a oeste com a Rua José Dourado, abrangendo
os Loteamentos Novo Condado, SGo Roque, Nice Trindade, Severino

Trindade, Jardim das Palmeiras, Residencial Esperanca.

o
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V- Zona de Urbanizacdo Preferencial 5 (ZUP 5) compreende uma drea
localizada, ao norte com as dareas periféricas do perimetro urbano, ao
sul com a Avenida 7 de Setembro e PE-062, a leste com a Rua
Severino Uchda e o Assentamento Luiza Ferreira e ao oeste com as

Ruas Jose Sampaio e José Francisco do Nascimento, abrangendo o

Loteamento Santa Cecilia e Retiro.

VI - Zona de Urbanizacdo Preferencial 6 (ZUP 6) — compreende uma
drea localizada, limitando-se ao norte com drea remanescente dos
Engenhos Bonito e Pau Amarelo, ao sul com a PE-062, a leste com o
Loteamento Nossa Senhora do Pilar e drea remanescente do Engenho
Patrimdnio e a oeste com o Assentamento Luiza Ferreira, abrangendo

a Vila da Jararaca, Loteamento Novo Tempo.

VIl - Zona de Urbanizacdo Preferencial 7 — (ZUP 7) compreende uma
dreq, limitando-se ao norte com a PE-062, ao sul com a PE-004, a leste
com as ruas Jose Sampaio e a oeste com a PE-004, abrangendo o
lado direito da localidade denominada de Quirizeira, (sentido centro

suburbio) e o loteamento Rota do Atlantico.

VIl - Zona de Urbanizacdo Preferencial 8 (ZUP 8) compreende uma
dreq, limitando-se ao norfe com drea remanescente do Engenho
Patrimoénio, ao sul com a PE-062, ao leste com drea remanescente do
Engenho Patrimbnio e a oeste com o Loteamento Sonho de

Patrimdnio, abrangendo o Parque Empresarial Nossa Senhora do Pilar.

Art. 29. Zona de Centro Principal (ZCP) compreende grande parte da
drea do comeércio e de prestacdo de servico, situando-se ao longo
das Avenidas 7 de Setembro, 15 de novembro e Olegdrio Fonseca, a

drea em volta do Mercado PUblico e da Praca Sdo Cristévado.

o
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Art. 30. A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) caracterizada pela
capacidade de absorcdo da futura expansdo urbana, dentro do
horizonte de validade do Plano Diretor, abrange a drea limitada ao
norte com as Areas periféricas do perimetro urbano, ao sul com a PE-
062, ao leste com o loteamento Santa Cecilia e a oeste com a drea
de preservacdo ambiental, no entorno do trevo dos municipios
Condado/Alianca, drea estd caracterizada pela capacidade de

absorver futuras construcdes, loteamentos e condominios.

Art. 31. Conjunto de Imoveis Especiais de Preservacdo (CIEP): imoveis
de valor histdérico, arquiteténico, artfistico ou cultural e de
caracteristicas relevantes, cuja protecdo é dever do Municipio e da
comunidade, nos termos da ConstituicGo Federal, e que podem
conftribuir para a preservacdo da memoaria e das tfradicdes e com o
crescimento socioecondmico do municipio
§ 1° Os Imoveis Especiais localizados na macrozona urbana, por suas
caracteristicas peculiares, devem receber tratamento especial
através de par@metros e legislacdo especifica devendo ser protegidos
e preservados para as geracoes atuais e futuras. compreendendo no
municipio os seguintes imoveis:
I. Prédio da Escola Souza Malheiros, localizado na Avenida 15 de
Novembro, n° 372;
Il. Prédio da Casa da Cultura Zé Cabecdo, localizado na Avenida
Olegdrio Fonseca, n°® 398;
ll. Prédio sede da Prefeitura Municipal do Condado, localizado na
Praca 11 de Novembro, n° 88;
IV. Prédio da Paréquia de Nossa Senhora das Dores, localizado no

Marco zero do municipio;
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V. Prédio da Secretaria Municipal de Educacdo, localizado na
Avenida 15 de Novembro, n° 309;
VI. Prédio da Igreja de Nossa Senhora do Pilar, localizado entre os
loteamentos Sonho de Patrimdnio e Nossa Senhora do Pilar;
VIl.Prédio do Clube Municipal, localizado na Avenida 7 de
Setembro, n° 330;
VIII. Prédio da Capela da Cruz dos Borges, localizado na
Avenida 7 de Setembro, n°® 863;
IX. Prédio da Associacdo Religiosa da Sagrada Familia, localizado
na Rua Gerbncio Mendonca, n° 49;
X. Prédio sede da Filarmdnica 28 de Junho, localizado na Rua Jodo
de Andrade, n° 137.

§ 2°: Poderdo ser identificados e reconhecidos outros imoveis atravées

de legislacdo especifica.

Art. 32. Zona Especial de Preservacdo Histérico-Cultural (ZEPHC)
constitui o patriménio histérico-cultural e urbanistico do municipio, o
conjunto dos bens imodveis existentes e cuja conservacdo seja de
interesse publico, quer por sua vinculacdo a fatos memordveis da
historia, quer por seu excepcional valor etnografico, bibliogrdfico ou
artistico, compreendendo ©0s nucleos de origem do municipio.
Compdem esta zona:

| - O entorno da praca em frente a Prefeiturag;

Il - O entorno da igreja da Matriz;

Il - o casario histérico na Avenida 7 de Setembro da Avenida 15 de
Novembro.

Pardgrafo Unico: A delimitacdo e identificacdo da Zona Especial de
Preservacdo Histérico-Cultural serd estabelecido na lei de

tombamento do patriménio artistico e cultural do municipio.

w.
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Art. 33. Zona Especial de Preservacdo Ambiental (ZEPA) tem como
objetivo a protecdo e a conservacdo da qualidade ambiental e dos
sistemas naturais existentes, visando a melhoria da qualidade de vida
da populacdo local e objetivando a protecdo de sistemas ambientais
frdgeis. Tem por finalidade, também, salvaguardar dreas que
oferecem potencial para atividades recreativas da populacdo,
devendo ser objeto de reflorestamentos e de projetos paisagisticos: e
sdo subdivididas em 4 Zonas:

| - Zona Especial de Preservacdo Ambiental 1 (ZEPA 1) o objetivo desta
zona é proteger e incentivar a preservacdo das dreas verdes publicas
existentes, compreendendo 0s espacos abertos de convivéncia,
destinados a recreacdo e ao lazer coletivo. Estdo incluidos nesta zona

o atual pdtio de eventos e todas as pracas existentes no municipio;

Il - Zona Especial de Preservacdo Ambiental 2 (ZEPA 2) compreende
uma dreaq, limitando-se ao norte com as dreas periféricas do perimetro
urbano, ao sul com a PE-062, a leste com “Zona de Expansdo Urbana”
(ZEU), no entorno do trevo de Condado/Alianca e a oeste com a
estrada carrocdvel do Engenho Jangadeiro. Esta drea caracteriza-se
como drea de baixa densidade, sendo ocupada por sitios, fazendas e
granjas, favorecendo a existéncia de dreas verde e servindo como
envoltdrio para o entorno da sede do municipio.

Il - Zona Especial de Preservacdo Ambiental 3 (ZEPA 3) compreende
uma dreaq, limitando-se ao norte com a PE-004, ao sul com o limite do
Perimetro urbano do municipio, a oeste com a PE-004 e a leste com a
estrada carrocdvel ao lado da propriedade conhecida como
Fazenda Miranda Borges e com Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS. A drea estd caracterizada pela baixa densidade, sendo

ocupada por lotes maiores de fazenda, chdacaras ou granjas. Estas

o
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dreas favorecerdo a existéncia de um envoltdrio verde em torno do

distrito sede, freando a expansdo urbana nestes locais;

IV - Zona Especial de Preservacdo Ambiental 4 (ZEPA 4) compreende a
drea no entorno da nascente do Riacho Prata, se estendendo até a
“Vocoroca”, também popularmente denominada de “Buraco de
Gerbncio”. Estas dreas sdo destinadas a recuperacdo da vegetacdo
ciliar para assegurar espacos urbanos de amenizacdo ambiental, bem
como, destina-se a instalacdo de parques urbanos com pistas de
cooper, quadras de esportes, pomar e outros equipamentos para o

lazer e a contemplacdo da populacdo.

Art. 34. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). compreende uma
drea localizada, limitando-se ao norte com a PE-004, ao sul com as
dreas periféricas do perimetro urbano do municipio, cao leste com a
Rua José Dourado e a oeste com a estrada carrocdvel ao lado da
propriedade conhecida como Fazenda Miranda Borges, abrangendo
os Loteamentos COOPAVIL, SGo Jodo, Manoel Celestino, Vila Bela,
etc. Esta drea compreende as ocupacgdes, os parcelamentos ndo
regulares e/ou invasdes caracterizados pela falta de infra-estrutura, e
dreas para reassentamento, as quais serdo promovidas acdes de
regularizacdo judicial da posse da terra e de integracdo a estrutura
urbana mediante a urbanizacdo, com implantacdo de infraestrutura
de saneamento e de programas de melhorias do padrdo de
qualidade da habitacdo;

Pardgrafo Unico: A implementacdo de Programas de Regularizacdo
Fundidria para a Zona Especial de Interesse Social deverdo integrar os
Programas de Urbanizacdo, com implantacdo de infraestrutura de
saneamento e de melhoria do padrdo da habitacdo, programas de

educacdo ambiental, de requalificacdo do ambiente natural e

o
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construido, de trabalho e renda, visando a promog¢do social do

municipes e a preservacdo dos direitos da dignidade humana.

Art. 35. Zona Especial de Atividade Industrial (ZEAI) compreende uma
drea, limitando-se ao norte com PE-062, ao sul com drea
remanescente do Engenho Vdarzea Grande, a leste com a PE-004, e a
oeste com o limite entre os municipios de Condado/Alianca.
Caracteriza-se pela instalacdo de indUstrias de médio e pequeno
porte, devendo, entretanto, ser observado o pardmetro ambiental

para o seu licenciamento.

Art. 36. A Faixa de Dominio de Rodovias (FDR) corresponde as dreas
ndo edificantes de 15 (quinze) metros de largura de cada lado a partir
do eixo das rodovias estaduais que corfam o perimetro urbano
municipal, visando a seguranca e possibilidade de ampliagcdo e/ou
alargamento da estrutura vidria existente. No nosso municipio €

representada pelas rodovias estaduais, PE-004, PE-062.

Art. 37. A Faixa de Serviddo de Linhas de Transmissdo e Dutos (FSLTD)
compreende as dreas de serviddo de linhas de transmissdo e dutos,
constituindo-se em dreas de restricdo relativa quanto ao uso e
ocupacdo do solo, face as razdes de seguranca e o destino de uso
que lhe é dado. No municipio estdo inseridas na Faixa de Serviddo
todas as linhas de transmissdo da Companhia Hidro Elétrica do Sdo

Francisco — Elefrobras Chesf.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES, USO, PARCELAMENTO E EDIFICACOES DO SOLO
URBANO

o ¥
) o
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Secao |

Diretrizes de Uso e Parcelamento do Solo
Art. 38. SGo diretrizes para o parcelamento e uso do solo:

| - Estabelecimento de normas simplificadas, de modo a tornd-las
acessiveis d compreensdo e aplicacdo dos cidaddos;

Il - Normatizacdo de acordo com o Macrozoneamento disposto nesta
lei,

Il - Consagracdo do uso misto entre residéncias e demais atividades,
como caracteristica bdsica da cidade;

IV - Estabelecimento de indices urbanisticos de ocupag¢do por zona ou
subzona urbana, considerando suas caracteristicas socioecondmicas
e morfoldgicas;

V - Estabelecimento de critérios diferenciados para a ocupacdo de
dreas de habitacdo de baixa renda;

VI - Fica estabelecida no municipio de Condado, a seguinte
classificacdo de uso do solo:

a) Uso residencial;

b) Uso ndo residencial;

c) Uso misto.

Art. 39. SerGo considerados parcelamentos para usos ou ocupacoes
desconformes, aqueles que tenham sido implantados antes da
vigéncia Lei Complementar Municipal n°® 008 de 05 de dezembro de
2014 e estejam em desacordo com ela, mas que possam ser tolerados

em certas circunsténcias e limites.

o
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§ 1° O uso e/ou ocupacdo desconformes poderdo ser tolerados,
desde que sua localizacdo e existéncia estejam regulares perante o
Orgdo Municipal até a data da publicacdo desta Lei, e atendam as
normas ambientais, sanitdrias e de seguranca.

§ 2° - Nas edificacdes desconformes, serdo admitidas apenas reformas
essenciais que atendam das normas ambientais, sanitdrias e de

segurancd.

Art. 40. Os usos que segundo a natureza, porte e grau de incomodo
estiverem incompativeis com o uso residencial, deverdo se adequar
aos critérios estabelecidos nesta lei e seus regulamentos.

Pardgrafo Unico: Ficam também sujeitos as condicdes especiais, os

empreendimentos de impacto.

Art. 41. SGo considerados empreendimentos de impacto aqueles que,
potencial ou comprovadamente, demandem infraestrutura e oferta
de servicos publicos superiores aos existentes e que, potencial ou
comprovadamente, possam alterar as caracteristicas morfoldgicas,

tipoldgicas ou ambientais da drea onde se pretende implanta-los.

Art. 42. Consideram-se usos incomodos as seguintes atividades:

| - Que atraem alto nUmero de veiculos automotores;

Il - Que comprometem a eficiéncia do tradfego, em especial na rede
principal do sistema vidrio do Plano Diretor Participativo;

lIl - Geradoras de efluentes poluidores ou iIncdmodos:

IV - Geradoras de ruidos em desacordo com a legislacdo pertinente;

V - Que envolvam riscos de seguranca, tais como manuseio e
estocagem de produtos toxicos, inflamdveis ou venenosos;

VI — Que envolvam exigéncias sanitdrias especiais.

o
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Art. 43. As atividades que apresentem usos incomodos ficam sujeitas
as condicdes especiais para sua instalacdo, observados o uso € a
ocupacdo j& existente no local e deverdo, obrigatoriamente, adotar
medidas que as tornem compativeis com o uso estabelecido no

entorno, atendidas as exigéncias da legislacdo pertinente.

Secao ll

Das Normas Técnicas de Parcelamento do Solo

Art. 44, O Parcelamento do Solo e edificacdes no Municipio serd
regido pelas legislacoes Federal e Estadual pertinentes e pelas normas
expressas na Lei Complementar Municipal n°® 008 de 05 de dezembro
de 2014, e estd constituido das seguintes formas:

| - Loteamento: Subdivisdo de gleba em unidades autdnomas, com
abertura de novas vias circulagcdo, de logradouros publicos,
prolongamento e/ou ampliacdo das vias existentes;

Il - Desmembramento: SubdivisGdo de gleba em unidades autbnomas,
com aproveitamento do Sistema Vidrio existente, desde que ndo
impliqgue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagcdo ou ampliagcdo dos j& existentes;

Il - Remembramento: Unificacdo de duas ou mais unidades
imobiliagrias auténomas;

IV - Lote minimo: sdo dimensdes minimas permitidas para o lote
urbano;

V - Gabarito: € a quantidade de lajes de piso de uma edificacdo
contadas a partir do solo natural afté o Ultimo pavimento, excetuada a

laje de piso da casa de maquinas, que é definida por Zona:

o
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VI - Taxa de Solo Natural (TSN): é o percentual minimo da drea do
terreno a ser mantida nas suas condicdes naturais, tratada com
vegetacdo e varidvel por Zona;
VII - Os Afastamentos: representam as distGncias que devem ser

observadas entre a edificacdo e as linhas divisérias do terreno,

constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos.

Art. 45. Os parcelamentos ilegais e/ou irregulares existentes, anteriores
a Lei Complementar Municipal n°008 de 05 de dezembro de 2014, e
que ndo atendam aos requisitos desta, serdo objeto de andlise

especial.

Art. 46. SO poderdo ser parceladas as Glebas alagdveis ou aquelas
cuja totalidade da superficie apresente declividade superior a 30%
(trinta por cento), desde que:

§ 1° Nas glebas alagdveis tenham sido executadas as obras
necessdrias a sua correcdo, devidamente licenciadas pelos orgdos
responsdaveis pelo controle ambiental;

§ 2° As Glebas com declividade superior a 30% (trinta por cento)
obedecam as dimensdes do mddulo minimo do INCRA, igual a 20.000

(vinte mil metros quadrados) ou 2,0 hd (dois hectares);

Art. 47. Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), para fins de
regularizacdo  fundidria, recuperacdo ou urbanizacdo de
assentamentos habitacionais populares, definidos pela Prefeitura, o
parcelamento do solo obedecerd a indices urbanisticos estabelecidos

mediante o plano urbanistico especifico de cada ZEIS.

o
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Art. 48. Os projetos de loteamentos na ZEU — Zona de Expansdo
Urbana deverdo destinar uma drea minima para uso publico
equivalente a 20% (vinte por cento) da drea total da gleba a ser
parcelada, observando-se:

| - 13% (dez por cento), no minimo, para uso institucional;

Il - 7% (dez por cento), no minimo, para Areas Verdes;

§ 1° As dreas destinadas a equipamentos publicos deverdo possuir
mais de metade de sua superficie com declividade de até 15%
(Qquinze por cento) e a parcela restante ndo poderd exceder a
declividade de 30% (trinta porcento).

§ 2° O Sistema Vidrio deverd obedecer a declividade longitudinal
minima de 0,25% (zero vinte e cinco por cento) mdéxima de 17%,
(dezessete por cento), largura minima da via de 08 (oito) metros,
incluindo passeios com largura minima de 1,5m (um metro e meio),
excetuando-se a largura minima das vias situadas em ZEIS, em

processo de regularizacdo, objeto de andlise especial;

Art. 49. Quanto a testada das quadras fica estabelecido que:

| - NGo deverd ser superior a 250m (duzentos e cinquenta metros) e a
profundidade ndo deverd ultrapassar 100m (cem metros);

Il - Na ZEPA - 3 a testada e a profundidade das quadras ndo deverdo

ser superiores a 500m (quinhentos metros).

Art. 50. O dimensionamento dos lotes deverd obedecer aos padroes
de parcelamento estabelecidos no Zoneamento, observando-se
ainda que:

| - Nenhum lote poderd ter testada inferior a 10 m (dez metros);

Il - Nos casos de regularizacdo de parcelamentos anteriores a Lei

Complementar Municipal n°008 de 05 de dezembro de 2014, desde

w.
) o
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que devidamente comprovados, bem como nas ZEIS, serd tolerada a
testada minima de 5m (cinco metros);

Il - Nos lotes situados em esquinas de logradouros, a testada do lote
deverd ser acrescida de uma dimensdo igual ou maior o
afastamento lateral minimo, obrigatério, estabelecido para cada

Z0ona.

Secao lll

Dos Procedimentos Administrativos Para Aprovacao De Parcelamento

Art. 51. O processo de aprovacdo dos Projetos de Parcelamento
obedecerd aos seguintes procedimentos administrativos:
I- Consulta prévia ao érgdo técnico competente da Prefeitura, através

de requerimento;

Art. 52. Antes da elaboracdo dos projetos de parcelamento, cabe ao
interessado solicitar a Prefeitura a expedicdo das diretrizes pertinentes,
apresentando os seguintes documentos:

| - Requerimento ao érgdo competente da Administracdo Municipal;

Il - Certiddo Negativa de Débitos Municipais, referente ao imovel que
pretende parcelar;

Il - Documentos de propriedade do Imdvel;

IV- Planta do imdvel em 02 vias preferencialmente nas escalas 1:1000
ou 1:5000, assinada por profissional habilitado, e mais as seguintes
informacades:

a) Orientacdo da gleba, sua localizacdo e situacdo completa;

b) Limites e divisas dos imoveis perfeitamente definidos;

c) Outras indicacdes que possam interessar O orientacdo geral do

parcelamento.

o
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Art. 53. Para a aprovacdo do parcelamento pelo Orgdo competente
da Prefeitura, o requerente submeterd a aprovacdo municipal o
Projeto de Arruamento e de Infraestrutura que deverd conter as
seguintes especificacoes:

| - Planta do imével em meio digital e em 02 (duas) vias em meio
analégico, preferencialmente nas escalas 1:1000 ou 1:500, assinadas
pelo profissional habilitado, constando as seguintes informacaodes:

a) Planta do tracado do poligono referente aos limites da propriedade
com as dimensdes lineares e angulares, imoveis confrontantes e rumos
magnéticos;

b) Indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos
contiguos;

c) Localizacdo dos cursos d'adgua, construcdes existentes e servicos de
utilidade publica existentes;

d) Indicacdo de dreas alagadicas ou sujeitas a inundagoes;

e) Localizacdo de dreas verdes e drvores existentes;

f) Uso predominante a que o parcelamento se destina:

g) Memorial Descritivo com limites e confrontacdes nas duas situacoes
(atual e — proposta), nos casos de desmembramento e
remembramento,

Il - Outras indicacdes que possam interessar a orientacdo geral do
parcelamento;

Il - Sistema de vias, espaco aberto para recreacdo e dreas destinadas
a equipamentos publicos;

IV - Dimensoes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

V - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados

nos dngulos de curvas e vias projetadas;

o
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VI - Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais e do projeto de

iluminacdo publica;

VIl - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pracas projetadas
em escala adequada com a indicacdo

dos pontos de intersecdo das vias, com inclinacdo das rampas
previstas e do perfil natural do terreno;

VIII - Perfis fransversais das vias de circulacdo em escala adequada;

IX - Indicacdo das servidoes e restricoes especiais;

X - Quadro de dreas com nUmeros absolutos e percentuais referentes
Q:

a) Area total da gleba em hectares;

b) Area das quadras a lotear;

c) Areas verdes de uso pUblico;

d) Area dos equipamentos comunitdrios;

e) Areas para comércio e servicos, se houver;

f) Areas das vias de circulacdo;

g) Areas das faixas de dominio, se houver;

h) Area de terreno remanescente, se houver.

XI - Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D'dgua, definicdo de
concepcdo de esgotamento sanitdrio expedida pelo (CPRH) e
Energia Elétrica e lluminacdo Publica.

Pardgrafo Unico: Deverdo ser anexados ao Projeto de Loteamento, os
seguintes documentos relativos ao imovel:

| - Certiddo Negativa de Débitos junto & Fazenda Municipal.

Il - Minuta da Escritura Pdblica de Doag¢do, ao municipio, de todas as
dreas destinadas a equipamentos publicos contidos no Memorial

Descritivo;

o
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Il - Laudo técnico da concessiondria de abastecimento d'dgua e
esgotamento sanitdrio atestando a capacidade de atender ao
parcelamento proposto;

IV - Laudo técnico da concessiondria de energia elétrica atestando a

capacidade de atender ao parcelamento proposto;

Art. 54. O loteador se obriga a transferir para o patrimdénio do
Municipio, mediante Escritfura PUblica de Doacdo no ato do
recebimento da autorizacdo para a implantacdo do loteamento,
todas as dreas destinadas a Equipamentos PUblicos, as dreas verdes e
sistema vidrio, contidos no Memorial Descritivo.

Pardgrafo Unico: A Prefeitura somente receberd para oportuna
enfrega ao dominio publico e respectiva denominacdo, os
logradouros publicos e as dreas destinadas a equipamentos publicos,

que se encontrem nas condicoes previstas nesta Lei.

Secdo IV

Dos Conjuntos Residenciais Em Condominios

Art. 55. Os conjuntos residenciais em condominio caracterizam-se pela
construcdo de unidades habitacionais autbnomas de até dois
pavimentos, com circulacdo interna prépria e podendo ter uma
ligacdo ao sistema vidrio publico para cada 50,00m (cinquenta
meftros) de testada, cabendo a cada unidade uma fracdo
exclusivamente privada, doravante denominada de moddulo que,
juntamente com as parcelas de dreas comuns, integram uma fracdo

ideal do terreno, satisfazendo as seguintes exigéncias:

o
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| - Destinar 40% (quarenta por cento) da gleba para uso privativo dos
modulos, sob os quais as edificacdes ndo poderd exceder a 35%
(tfrinta e cinco) de sua darea;

Il - Prever dreas para circulacdo, estacionamento e guarda de
veiculos no interior do conjunto;

Il - Prever dreas para o confinamento tempordrio do lixo gerado,
devidamente acondicionado e de facil acesso para a coleta publica;
IV - Preservar, infernamente, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
do total da gleba para drea verde comum, de forma concentrada ou
desconfinua a qual constard de registro especifico em cartério,
cabendo d administracdo do empreendimento a responsabilidade
pela manutencdo e conservacdo da mesma;

V - Destinar, o minimo de 10% (dez por cento) da cota de espaco
descoberto dé Solo Virgem, com declividade

VI - Os limites externos, respeitadas as faixas de dominios das vias
regionais, poderdo ser vedados por muros de até 1,00m (um metro) de
alfura e complementados com cerca viva, ndo se admitindo a
construcdo de muros divisérios internos;

VIl Reservar dreas verdes de uso comum e/ou destinadas a
equipamentos comunitdrios, que deverdo ter 50% (cinquenta por
cento) de sua drea total concentrada, podendo ser descontinuas,
desde que tenham drea minima de 1.500,00 m2 (mil e quinhentos
meftros quadrados);

VIl - Assegurar sob a responsabilidade da Administracdo do
Empreendimento a provisdo e manutencdo da infraestrutura, dos
espacos comuns e servicos internos relativos a coleta de lixo porta-a-
porta, esgotamento sanitdrio, abastecimento d'dgua, rede de

drenagem, contencdo de taludes, pavimentacdo, luminacdo interna,

o
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estacionamentos, guarda de veiculos, carga e descarga e
seguranca;
IX - Deverd estar compatibilzado com o sistema vidrio municipal ou
rodovias estaduais e federais existentes ou projetadas.
X - No instrumento legal de venda dos Conjuntos Residéncias em
Condominios deverd estar contido, de forma perfeitamente definida,
O padrdo construtivo das unidades habitacionais auténomas e das
dreas comuns.

Xl - O modelo da convencdo do condominio deverd fazer parte

integrante do instrumento legal da venda das unidades autdbnomas.

Art. 56. Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados em ZEPA 3
deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

| - Possuir gleba minima de 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados) e
gleba mdxima de 200.000,00 m (duzentos mil metros quadrados),
devendo ser reservada taxa de solo natural correspondente a 65%
(sessenta e cinco por cento) desta gleba;

Il - O terreno deverd apresentar testada minima de 100,00 m (cem
meftros) e testada ou profundidade mdaxima de 500,00 m (quinhentos
metros);

Il - Nas glebas com darea minima de 20.000,00 m2 (vinte mil metros
quadrados) somente poderdo ser construidas até 20 (vinte) unidades
habitacionais:

IV - Nas glebas com drea superior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros
quadrados), a cada 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados)
excedente o empreendedor poderd dispor de mais uma unidade
habitacional, ndo podendo ultrapassar o maximo de 150 (cento e

cinquenta) unidades por condominio;

w.
) o

Praga 11 de Novembro, 88, Centro - Condado / PE | CEP 55940-000 | CNPJ 10.150.068/0001-00
Fone: (81) 3642 1031 gabinete.pmc.pe@gmail.com comunicacao@condado.pe.gov.br www.condado.pe.gov.br




w GOVERNO MUNICIPAL
3% CONDADO
E DE TODOS NOS

V - As glebas que apresentarem mais de 50% (cinquenta por cento)
da sua superficie com declividade superior a 30% (trinta por cento)
serdo objeto de andlise especial, para efeito de definicdo do
tamanho mdximo da gleba, podendo exceder o limite mdximo de
25,00 (vinte e cinco) hectares, obedecendo as disposicdes anteriores
definidas neste Artigo;
VI - Manter afastamentos minimos do perimetro da drea do
condominio para qualquer construcdo = 10,00 m (dez metros);
VIl - Manter afastamentos minimos entre edificacdes no interior do
modulo  (fracdo exclusivamente privada): Frontal: 10,00 m (dez

metros); Lateral e Fundos: 5,00 m (cinco metros);

Segcao V
Dos Procedimentos Administrativos para Aprovacgado e Licenciamento

de Usos Especiais

Art. 57. O processo de aprovacdo de Conjuntos Residenciais em
Condominio e Hotéis, Flats e similares obedecerd aos seguintes
procedimentos administrativos:

| - Licenca Prévia da CPRH;

Il - Consulta Prévia a Prefeitura Municipal através de requerimento;

Il - Licenca de Implantacdo da CPRH e de outros érgdos que a

Prefeitura julgar necessdrio a aprovacdo do empreendimento.

Art. 58. Antes da elaboracdo dos projetos executivos para a
implantacdo de Usos Residenciais, cabe ao interessado solicitar a
Prefeitura a expedicdo das diretrizes pertinentes, apresentando os
seguintes documentos:

| - Requerimento ao 6érgdo competente da Administracdo Municipal:

w.
) o
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Il - Copia do titulo de propriedade da gleba/drea;
Il - Licenca prévia da CPRH;
IV - Certiddo negativa de débitos (CND), junto a Fazenda Municipal;
V - Laudo técnico da concessiondria de abastecimento d'dgua e
esgotamento sanitdrio atestando a capacidade de atender ao
parcelamento proposto;
VI - Laudo técnico da concessiondria de energia elétrica atestando a
capacidade de atender ao parcelamento proposto;
VII - Planta do estudo preliminar do projeto em 02 (duas) vias,
preferencialmente nas escalas de 1:1000 ou 1:500, assinada por
profissional habilitado, e mais as seguintes informacdes:
a) Orientacdo da gleba, sua localizacdo e situacdo completa;
b) Limites e divisas do imovel perfeitamente definidos;
c) Plano Geral de implantacdo do equipamento;
d) Outras indicacdes que possam interessar a orientacdo geral do
projeto;

e) Sistema vidrio existente no entorno:

Art. 59. Apds a concessdo das direfrizes para o projeto de
implantacdo do empreendimento, emitida pelo érgdo competente
da Prefeitura, o requerente submeterd G aprovacdo municipal o
Projeto que deverd conter as seguintes especificacoes:

| - Projeto Executivo do Empreendimento em meio digital e em meio
analégico em 02 (duas) vias, em escalas convenientes, assinadas por
profissional habilitado, constando as seguintes informacdes:

a) Planta do tracado do poligono referente aos limites da propriedade
com as dimensoes lineares e angulares, imoveis confrontantes e rumos

magnéticos;

w.
) o
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b) Indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos
contiguos;
c) Localizacdo dos cursos d'adgua;
d) Indicacdo de dreas alagadicas ou sujeitas a inundacoes;
e) Locacdo de dreas verdes e arvores existentes;
f) Areas das faixas de dominio, se houver;
g) Planta Geral de Implantacdo (locacdo e coberta) contendo
quadro de dreas com numeros absolutos e percentuais referentes a:
1. Area total do terreno;
2. Area total construida;
3. Area da projecdo das construcdes no terreno;
4. Area de solo natural;

5. Area verde concentrada

Art. 60. Deverdo estar anexos ao Projeto Executivo do
Empreendimento, os seguintes documentos relativos ao imovel:

| - Titulo de propriedade do imdvel;

Il - Planta do imével em meio digital e em 02 (duas) vias em meio
analégico, preferencialmente nas escalas 1:1000 (um para mil) ou
1:500 (um para quinhentos), assinadas pelo profissional, habilitado,
constando as seguintes informacades:

a) Planta do tracado do poligono referente aos limites da propriedade
com as dimensdes lineares e angulares, imoveis confrontantes e rumos
magnéticos;

b) Indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos
contiguos;

c) Localizacdo dos cursos d'adgua, construcdes existentes e servicos de
utilidade publica existentes;

d) Indicacdo de dreas alagadicas ou sujeitas a inundacoes;

o
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e) Localizacdo de dreas verdes e Arvores existentes;

f) Uso predominante a que o empreendimento se desting;

Il - Sistema de vias, espaco aberto para recreacdo e dreas destinadas
a equipamentos publicos;

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tfangéncia e dngulos centrais das vias;

V - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelomento localizados
nos adngulos de curvas e vias projetadas;

VI - Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento
das dguas pluviais e do projeto de iluminacdo publica;

VII - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pracas projetadas
em escala adequada com ¢ indicacdo dos pontos de intersecdo das
vias, com inclinacdo das rampas previstas e do perfi natural do
terreno;

VIII - Perfis fransversais das vias de circulacdo em escala adequada;

IX - Indicacdo das serviddes e restricoes especiais;

X - Quadro de dreas com nUmeros absolutos e percentuais referentes
a:

a) Area total da gleba em hectares;

b) Areas verdes de uso pUblico;

c) Area dos equipamentos comunitdrios;

d) Areas para comércio e servicos, se houver:

e) Areas das vias de circulacéo;

f) Areas das faixas de dominio, se houver;

g) Area de terreno remanescente, se houver.

Xl - Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D'adgua, definicdo de
concepcdo de esgotamento sanitdrio expedida pelo (CPRH) e
Energia Elétrica e lluminacdo PUblica.

XIl - Certiddo de Onus Reais;

o
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Xlll - Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal;

XIV - Documentacdo do Responsdvel Técnico (ISS - ART/CREA);

XV - Licenca do érgdo ambiental competente:

XVI - Minuta de documento de transferéncia para o municipio das

dreas destinadas ao uso comum.

Art. 61. O empreendedor se obriga a transferir para o patrimoénio do
Municipio, mediante Escritura PuUblica de Doacdo, todas as dreas
destinadas ao Uso Comum, contidas no Memorial Descritivo, no ato
do recebimento da autorizacdo para a execucdo do
empreendimento;

Pardgrafo Unico - A Prefeitura somente receberd, para oportuna
enfrega oo dominio publico e respectiva denominacdo, o0s
logradouros publicos e as dreas destinadas a equipamentos publicos,

que se encontrem nas condicoes previstas nesta Lei.

Secdo VI

Do Estudo De Impacto De Vizinhanga

Art. 62. Os Empreendimentos de Impacto sdo aqueles usos que podem
causar impacto e/ou alteracdo no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura bdsica,
quer sejam construcdes publicas ou privadas, habitacionais ou ndo-
habitacionais.

Pardgrafo Unico - SG@o considerados Empreendimentos de Impacto
aqueles localizados em dreas com mais de 3 ha (trés hectares), ou
cuja drea construida ultrapasse 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados),

e ainda aqueles que por sua natureza ou condicdes requeiram
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andlises especificas por parte dos érgdos competentes do Municipio

ou do Estado.

Art. 63. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é
condicionada a aprovacdo, pelo Poder Executivo, de Memorial
Justificativo que deverd considerar o sistema de transportes, meio
ambiente, infraestrutura bdsica e os padrdes funcionais e urbanisticos
de vizinhanca.

§ 1° O Memorial exigido no caput deste artigo serd objeto de
apreciacdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES).

§ 2° O Poder Executivo poderd condicionar a aprovacdo do Memorial
Justificativo ao cumprimento, pelo empreendedor e As suas expensas,
de obras necessdrias para atenuar ou compensar 0 impacto que o
empreendimento acarretard.

§ 3° Para a instalacdo de empreendimentos de impacto, o0s
moradores dos lotes proximos numa disténcia de até 500 metros serdo
necessariamente comunicados, através de fixacdo no quadro de
avisos dos prédios sede da Prefeitura Municipal e Cémara de
Vereadores, dos sitios oficiais do municipio na internet e das redes
sociais, da insercdo nas estacdoes de radio difusdo local, além de
outros meios de comunicacdo usudis do municipio, as custas do
requerente, para apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias,
impugnacdo devidamente fundamentada a ser apreciada

obrigatoriomente pelo COMUDES.

Art. 64. Para os fins do art. 62, sdo incluidas entre os Empreendimentos

de Impacto, atividades tais. como: Mercado, IndUstrias, Bares, Centros

o

Praga 11 de Novembro, 88, Centro - Condado / PE | CEP 55940-000 | CNPJ 10.150.068/0001-00
Fone: (81) 3642 1031 gabinete.pmc.pe@gmail.com comunicacao@condado.pe.gov.br www.condado.pe.gov.br



2G5 CONDADO

E DE TODOS NOS

de Comércio, Centrais de Abastecimento, Estacdes de Tratamento,
Terminais de Transportes, Centros de Diversdes, Cemitérios, Presidios,
mesmo que estejam localizados nas dreas com menos de 3 ha (frés
hectares) ou que a drea construida ndo ultrapasse 20.000m?2 (vinte mil

metros quadrados).

CAPITULO VI
DA MOBILIDADE E DE ACESSIBILIDADE

Art. 65. Buscando uma maior integracdo com o uso e a ocupacdo do
solo na drea urbana, o sistema vidrio inclui a criacdo de novas vias,
classificadas segundo a terminologia do Cdédigo de Transito Brasileiro.
As vias classificadas como Arteriais foram subdivididas em Arteriais | e
ll. As primeiras correspondem aos trechos urbanos das rodovias
estaduais que promovem a articulagdo regional do municipio. As
Arteriais Il sGo as vias urbanas que atendem qos requisitos desta
categoria.

Pardgrafo Unico - O sistema vidrio para efeito deste plano diretor
estdo definidos:

| - VIA ARTERIAL: aquela caracterizada por intersecdes em nivel,
geralmente controlada por semdaforo, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e As vias secunddrias e locais, possibilitando o trénsito entre as
regides da cidade;

Il - VIA COLETORA: aquela destinada a coletar e distribuir o transito
gue tenha necessidade de entrar ou sair das vias de trénsito rdpido ou
arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

Il - VIA LOCAL: aquela caracterizada por intersecdes em nivel ndo

semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a dreas restritas.
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Art. 66. O Plano Diretor Participativo de Condado, em atendimento ao
Estatuto de Cidade, tem como alicerce o conceito de Mobilidade
Urbana Sustentdavel. Assim, o sistema vidrio de trafego e Transporte
estdo pautados nos seguintes principios e diretrizes:
| - Principios:
a) Universalizar o acesso a cidade;
b) Reduzir as desigualdades e promover a inclusdo social;
c) Melhorara qualidade ambiental;
d) Democratizar os espacos publicos;
e) Trabalhar com gestdo compartihada;
f) Fazer prevalecer o interesse publico;
g) Combater a degradacdo de dreas residenciais, ocasionada pelo
tr@nsito intenso de veiculos.
Il - Diretrizes:
a) Diminuir o nUmero de viagens motorizadas;
b) Repensar o desenho urbano;
c) Repensar a circulacdo de veiculos;
d) Reconhecer a importancia do deslocamento dos pedestres;
e) Proporcionar mobilidade as pessoas com deficiéncia e restricdo de
mobilidade;
f) Priorizar o tfransporte coletivo;
g) Estruturar a gestdo local.
Pardgrafo Unico: O Plano Municipal de Mobilidade Urbana serd objeto

de discussdo e legislacdo especifica.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS POLITICOS E JURIDICOS URBANISTICOS

w.
) o
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Art. 67. Na obtencdo dos fins estabelecidos neste Plano Diretor
Participativo, especialmente na garantia da funcdo social que deverd
desempenhar a propriedade, o municipio poderd fazer uso dos
instrumentos, politicos e juridicos, de politica urbana constantes da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, nos termos e formas ali
previstos, cabendo, se for o caso, a lei especifica sua
regulamentacdo, independentemente dos institutos mencionados nos
artigos seguintes dessa lei,
§ 1° Para aplicacdo do instituto previsto na alinea “i”, Inciso V, do
art.4°, da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e ainda, da
Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica ficam delimitadas as
seguintes areas:
a) Zona de Urbanizacdo Preferencial 1 (ZUP 1);
b) Zona de Urbanizagcdo Preferencial 2 (ZUP 2);
c) Zona de Urbanizacdo Preferencial 3 (ZUP 3)
d) Zona de Urbanizacdo Preferencial 4 (ZUP 4);
e) Zona de Urbanizacdo Preferencial 5 (ZUP 5);
f) Zona de Centro Principal (ZCP).
g) Zona Especial de Preservacdo Histérico Cultural - (ZEPHC)
§ 2° A regulamentacdo dos instrumentos politicos e juridicos

urbanisticos serdo objeto de legislacdo especifica.

Secaol |
Do Usucapido Especial de Imével Urbano, Da Concessdo de Uso

Especial para Fins de Moradia e da Concessao de Direito Real de Uso
Art. 68. Caberd ao Municipio encetar todos os esforcos possiveis e

necessdrios, inclusive com disponibilizando apoio técnico &

populacdo de baixa renda, para obtencdo dos institutos do

w.
) o

Praga 11 de Novembro, 88, Centro - Condado / PE | CEP 55940-000 | CNPJ 10.150.068/0001-00
Fone: (81) 3642 1031 gabinete.pmc.pe@gmail.com comunicacao@condado.pe.gov.br www.condado.pe.gov.br




. w GOVERNO MUNICIPAL
CONDADO
E DE TODOS NOS
usucapido especial de imdvel urbano, da concessdo especial para

fins de moradia, previstos no arts 9° a 14 da Lei Federal n° 10.257, de 10

de julho de 2001 e medida proviséria 2220/2001, respectivamente.

Secao ll

Do Direito de Preempcg¢ado para Aquisicdo de Imovel

Art. 69. O Direito de Preempcdo confere ao Poder Executivo Municipal
preferéncia na aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo
onerosa entre particulares, pelo prazo de OS5 (cinco) anos.

§ 1° - O direito de preferéncia poderd ser exercido sempre que o
Poder Executivo Municipal necessitar de dreas prioritariamente para:

| - Criagcdo de espacos de lazer e dreas verdes;

Il - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

IV - Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de dreas de
intferesse ambiental, histérico, cultural ou paisagistico;

V - Regularizacdo fundidria;

VI - Constituicdo de reserva fundidria; e

VIl - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana.

§ 2° A delimitacdo das dreas para aplicacdo do Direito de
Preempcdo e seus prazos de vigéncia e renovacdo serdo objeto de

legislacdo especifica.

Art. 70. O proprietdrio de imével incluido na drea de aplicacdo do
Direito de Preempcdo, deverd, antes de proceder a alienacdo,
notificar o Poder Executivo Municipal sobre sua intencdo, juntamente

com as informagoes sobre preco, condicoes de pagamento, prazo de

o
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validade e proposta de compra assinada por terceiro na aquisicdo do
imovel.
§1° A partir do recebimento da notificacdo prevista no caput deste
Artigo o Poder Executivo Municipal terd 30 (trinta) dias para se
manifestar por escrito sobre a aceitacdo da proposta, devendo
publicar, através de fixacdo no quadro de avisos dos prédios sede da
Prefeitura Municipal e Cdmara de Vereadores, edital de aviso da
notificacdo recebida e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas
condicoes da proposta apresentada.
§2° Transcorridos 30 (trinta) dias da notificacdo prevista no caput sem
manifestacdo do Poder Executivo Municipal, fica o proprietdrio
autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicdes da
proposta apresentada.
§3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado &
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias,
copia do instrumento publico de alienacdo do imovel.
§ 4° A adlienacdo a terceiros processada em condicoes diversas da
proposta apresentada poderd ser considerada nula de pleno direito,
nos termos do disposto no $ 5°, do art. 27, da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001,
§ 5° Na ocorréncia da hipdtese prevista no $ 4°, deste Artigo, o Poder
PUblico poderd adquirir o imoével pelo valor da base de cdiculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, ou pelo valor indicado na

proposta apresentada, se este for inferior dquele.

Secao lll

Das Operagoes Urbanas Consorciadas

w.
) o
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Art. 71. Operacdo Urbana Consorciada € o conjunto integrado de
infervencdes e medidas coordenadas pelo Poder PUblico Municipal,
com a participacdo de recursos da iniciativa privada ou em convénio
com outros niveis de governo, objetivando alcancar transformacdes
urbanisticas e estruturais na cidade, aprovadas pelo Conselho de
Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, Habitacdo, Meio
Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES) e submetidas a autorizacdo do
Poder Legislativo Municipal.
§1° As Propostas de Operacodes Urbanas Consorciadas deverdo
confer:
| - Descricdo do Plano de Urbanizacdo;
Il - Delimitacdo da drea de abrangéncia da operacdo;
Il - Demonstracdo do interesse publico na sua realizacdo;
IV - Anuéncia expressa nos casos cabiveis de, no minimo, 2/3 dos
proprietdrios da drea objeto do. projeto;
V - Usos e atividades que precisem ser deslocados em funcdo das
operacoes urbanas aprovadas, desde que obedecida a lei.
§2° A existéncia de populacdo de baixa renda, que resida no local do
projeto, ensejard que seja definida no perimetro da operacdo, a drea
em que serdo implantadas habitacoes de interesse social destinada a
esses moradores, cabendo ao poder publico municipal a gestdo e o
repasse dessas habitacoes.
§ 3° Deverdo ser previstos nos planos de Operacdo Urbana
Consorciada, incentivos para os proprietdrios que aderirem o
programa de intervencado.
§ 4° A confrapartida da iniciativa privada, desde que aprovada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, Habitacdo, Meio
Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES), poderd ser estabelecida sob a

forma de:

o

Praga 11 de Novembro, 88, Centro - Condado / PE | CEP 55940-000 | CNPJ 10.150.068/0001-00
Fone: (81) 3642 1031 gabinete.pmc.pe@gmail.com comunicacao@condado.pe.gov.br www.condado.pe.gov.br



| - Recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdario (FUMUDES);

Il - Obras de infraestrutura urbana;

lIl - Terrenos e habitacdes destinadas a populacdo de baixa renda;

IV - Recuperacdo ambiental ou de patrimdnio cultural.

Art. 72, Estdo sujeitas a incidéncia dos projetos e programas de
operacdo urbana consorciada, as seguintes dreas:
| - Zona de Expansdo Urbana (ZEU)
Il -CIEP — Conjunto de Imoéveis Especiais de Preservacdo:
a) Engenho Jangadeiro;
b) Engenho Vdrzea Grande;
c) Engenho Uruaé;
d) Engenho Zénite;
e) Engenho Pau Amarelo;
f) Engenho Retiro;

g) Engenho Acau de Cima.

Art. 73. O Poder Executivo Municipal regulamentard, obedecidas as
diretrizes desta Lei, os par@metros das Operacdes Urbanas

Consorciadas.

Art. 74. O cdlculo do valor do imdvel objeto de Operacdes Urbanas
Consorciadas serd efetuado levando-se em consideracdo o seu valor
antes das obras de urbanizacdo realizadas com recursos publicos,

segundo o valor de langcamento fiscal do imovel.

w.
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Art. 75. O Executivo Municipal poderd convocar, por edital,

proprietdrios de imdveis para participarem de Operacdes Urbanas

Consorciadas.

CAPITULO VIII
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 76. O Sistema Democrdtico Municipal de Planejamento e Gestdo
Urbana é integrado por:

| - Org&o Municipal de Planejamento e gest&o Urbana (OMPGU)

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, Habitacdo,
Meio Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES)

Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, Habitacdo, Meio
Ambiente e Orcamentdrio (FUMUDES);

IV - Sistema de Informacdes Municipais (SIM);

V - Audiéncias, debates, consultas publicas e conferéncias.

Pardgrafo Unico: Sistema Democrdatico Municipal de Planejamento e
Gestdo Urbana serd coordenado pelo Orgdo Municipal de

Planejamento e Gestdo Urbana.

Secao |

Do Orgdo Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana

Art. 77. Constituem atribuicdes do Orgéo Municipal de Planejomento e
Gestdo Urbana:

| - Coordenar a aplicacdo, regulamentacdo e revisdo do Plano Diretor
Participativo;

Il - Elaborar, apreciar, analisar e propor alteracdes ou leis

complementares vinculadas a legislacdo urbanistica, submetendo a

w.
) o
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aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES);
Il - Apreciar e encaminhar ao executivo municipal, mediante
aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdario (COMUDES) propostas de
lei e/ou regulamentos de operacdes urbanas consorciadas e de
outros instrumentos implementadores da politica urbana;
IV - Registrar a outorga onerosa e as transferéncias do direito de
construir.
V - Avaliar os Relatérios e Estudos de Impactos dispostos nesta Lei;
VI - Elaborar, atualizar, coordenar, acompanhar e avaliar planos,
programas, projetos e atividades relativas ao desenvolvimento
urbano;
VIl - Submeter a aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento  Sustentdvel, Habitacdo, Meio Ambiente e
Orcamentdrio (COMUDES), a aplicacdo anual dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, Habitacdo, Meio
Ambiente e Orcamentdrio (FUMUDES).
VIII - Propor Diretrizes para empreender a Mobilidade Sustentdavel no
Municipio.
§ 1° Constituem objetivos do Orgdo Municipal de Planejamento e
Gestdo Urbana:
| - Montar e coordenar o sistemma municipal de planejamento,
monitoramento e controle do desenvolvimento urbano, promovendo
meios materiais, recursos humanos e freinamento de mdo-de-obra
necessarios;
Il - Organizar e coordenar o Sistema de Informacdes Municipais — (SIM);
Il - Instrumentalizar o processo de planejamento municipal, elaborar e

conftrolar planos, programas, projetos e orcamentos;

o
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IV - Propor e encaminhar ao Executivo Municipal, as alteracdes na Lei
Orgdnica e no Codigo Tributdrio do Municipio para implementar,

garantir e ampliar o alcance social dos objetivos do Plano Diretor

Participativo.

Secaol ll
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Habitagdo,
Meio Ambiente e Orcamentdario (COMUDES)

Art. 78. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES) € um o6rgdo
deliberativo, de representacdo da sociedade no processo de gestdo
urbana do municipio, de execucdo das politicas e programas de
habitacdo e regularizacdo fundidria, e da protecdo, preservacdo e
educacdo ambiental, bem como da participacdo do cidaddo na

esfera orcamentdria do municipio.

Art. 79. O COMUDES serd vinculado ao Orgdo Municipal de
Planejamento e Gestdo Urbana, e tem como atribuicoes bdsicas:

| - Deliberar sobre os processos de controles de revisdo do Plano Diretor
de Desenvolvimento  Urbano, seus regulamentos e leis
complementares;

Il - Formular propostas e deliberar sobre planos, programas, projetos e
atividades que abranjam questdes urbanas e ambientais;

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social, incluindo a regularizacdo fundidria, a construcdo e melhorias
das habitacdes para a populacdo de baixa renda;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbanag, incluindo

infraestrutura, drenagem e saneamento;

o
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V - Protecdo e preservacdo do meio ambiente, a implantacdo de
programas de educacdo ambiental, a execucdo de convénios com
outras esferas governamentais e ndo governamentais na drea de
meio ambiente;
VI - Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras
dreas de interesse ambiental.
VIl - Deliberar sobre a aplicacdo dos recursos financeiros do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, Habitacdo, Meio
Ambiente e Orcamentdrio (FUMUDES), bem como fiscalizar a sua
utilizacdo;
VIIl - Analisar e aprovar a proposta de orcamento participativo anual
do Municipio.
IX - Outras previstas em lei,
Paragrafo  Unico: O Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentdvel, Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES),
para efeito das exigéncias contidas nas legislacdes federais e
estaduais vigentes, tem as mesmas constituicdes juridicas, atribuicoes,
competéncias, funcdes e demais caracteristicas dos conselhos

especificos

Art. 80. A estrutura e o funcionamento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento  Sustentdvel, Habitacdo, Meio Ambiente e
Orcamentdrio (COMUDES), estdo disciplinadas na Lei Municipal n°
1.142 de 13 de abril de 2022.

Secao lll

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Habitagdo, Meio
Ambiente e Orcamentdrio (FUMUDES)

w.
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Art. 81. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (FUMUDES), tem por
finalidade a consecucdo e execucdo das politicas urbanas fracadas
no presente plano diretor participativo, notadamente na execucdo
dos projetos e programas de Habitacdo de Interesse Social,
regularizacdo fundidria, protecdo e preservacdo ambiental,
educacdo ambiental.
Paragrafo Unico. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (FUMUDES) serd
obrigatoriomente  aprovada pelo Conselho  Municipal  do
Desenvolvimento  Sustentdvel, Habitacdo, Meio Ambiente e
Orcamentdrio (COMUDES) e indicard a constituico dos seus recursos,
a forma de aplicacdo destes, e demais aspectos de ordem
operacional e sua implantacdo atenderd aos requisitos e prazos

previstos na Lei Municipal n° 1.142 de 13 de abril de 2023.

Secdo IV

Do Sistema de Informagoes Municipais

Art. 82. O Sistema de Informacdes Municipais tem como objetivo
fornecer informacdes ao planejamento, monitoramento,
implementacdo e avaliacdo e controle sociOal da politica de
desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio e do Plano Diretor,
além de acompanhar o desenvolvimento e fransformagdes, ocorridas
no dmbito do territério municipal.

Pardgrafo uUnico. O Sistema de Informacdes Municipais serd gerido
pelo Orgdo Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana - OMPGU e

regulamentado por ato especifico do Executivo Municipal.

w.
) o

Praga 11 de Novembro, 88, Centro - Condado / PE | CEP 55940-000 | CNPJ 10.150.068/0001-00
Fone: (81) 3642 1031 gabinete.pmc.pe@gmail.com comunicacao@condado.pe.gov.br www.condado.pe.gov.br




2G5 CONDADO

E DE TODOS NOS

Art. 83. O Sistema de Informagcdes Municipais compreenderd
informacdes sobre:

| - Os recursos naturais;

Il - A malha vidria do municipio existente e projetada, sistema de
transporte coletivo, transito e trafego;

Il - As condicdes de uso e ocupacdo do solo, através das informacoes
do Cadastro Imobilidrio Multifuncional e outras;

IV - As condicdes demogrdficas e socioecondmicas do municipio,
através das informacdes do IBGE ou pesquisas proprias;

V - As condicdes da infraestrutura, servicos e equipamentos urbanos
NO Municipio;

VI - As condicdes de atendimento ds demandas de educacdo, saude,
lazer, habitacdo e dos portadores de necessidades especiais;

VIl - Os bens publicos;

VIII - As organizag¢des sociais;

IX - A transferéncia do direito de construir, operacdes urbanas,
operacoes de interesse social e outros instrumentos da gestdo urbana;
X - As receitas e despesas do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (FUMUDES);

X - O cadastro dos contemplados com a regularizagcdo fundidria.

§ 1° As informacdes do S.I.M, deverdo ser referenciadas a uma base

cartogrdfica Unica e com permanente atualizacdo.

Art. 84. O prazo para cumprimento das exigéncias de implantacdo do
Sistema de Informacdes Municipais serd de 2 (dois) ano a partir da

vigéncia desta lei.

Secdo V

Das Audiéncias, Debates, Consultas PUblicas e Conferéncias.

o
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Art. 85. O poder puUblico promoverd a realizacdo periddica de sessdes
puUblicas de debates sobre temas relevantes de interesse publico, os
quais poderdo ser solicitados a prefeitura pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento  Sustentdvel, Habitacdo, Meio Ambiente e
Orcamentdrio (COMUDES), ou por outras instituicdes representativas
de classe e demais entidades de representacdo da sociedade

§ 1° As audiéncias publicas, debates e consultas publicas serdo
promovidas, pelo poder publico, para garantir & gestdo democrdtica
da cidade, nos termos do artigo 43 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001.

§ 2° As audiéncias publicas, debates e consultas publicas deverdo ser
realizadas nos processos de implantacdo de empreendimentos ou
atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental, com
efeitos potencialmente danosos em seu entorno, bem como nos

demais casos de interesse puUblico relevante.

Art. 86. As conferéncias, que terGo por objetivo a mobilizacdo, do
governo municipal e da sociedade civil, na elaboracdo e avaliacdo
das politicas publicas, quando serdo discutidas as metas e prioridades
para o Municipio.

§ 1° As conferéncias serdo utilizadas, necessariamente, para definir
alteracdes na legislacdo urbanistica, como condicdo prévia da
alteracdo, em especial quando da revisdo da lei do Plano Diretor.

§ 2° Os objetivos e atribuicdes das Conferéncias estdo previstas na Lei
Municipal n° 1.142 de 13 de abril de 2023.

CAPITULO IX
DA ARTICULACAO COM OUTRAS INSTANCIAS DE GOVERNO

w.
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Art. 87. Fica o executivo municipal autorizado, a participar de érgdos
ou acodes intfergovernamentais, que permitam sua infegracdo com
representantes da administracdo direta e indireta dos governos
federal, estadual e de outros municipios, visando equacionar
problemas comuns nas seguintes areas:

| - Planejomento e gestdo do sistema de transportes e vias estruturais
de acesso;

Il - Planejamento e gestdo das questdoes ambientais, notadamente de
saneamento bdsico, como protecdo dos recursos hidricos, coleta e
destino final do lixo;

Il - Planejamento e gestdo de solugcdes compartihadas, para as areas
de educacdo, saude, cultura, lazer;

IV - Estabelecimento de politicas de localizacdo de projetos e
empreendimentos de médio e grande porte;

V - Formacdo de consoércios intfermunicipais.

Art. 88. A gestdo, definicdo de uso, ocupacdo e parcelamento do
solo urbano de dreas de propriedade publica, localizadas em territorio
municipal, mesmo aquelas pertencentes a outras inst@ncias de

governo € atribuicdo do municipio.

CAPITULO X
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Secao |

Disposicoes Transitérias
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Art. 89. O Municipio de Condado promoverd a capacitacdo e
avaliacdo sistemdatica, no periodo de seis em seis meses ou quando se

fizer necessdrio, dos funciondrios para garantir a aplicacdo e a

eficdcia desta lei e do conjunto de normas urbanisticas.

Art. 90. O Executivo Municipal deverd adotar as seguintes
providéncias, nos prazos abaixo descritos, contados a partir da data
da entrada em vigor desta lei:

| - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, apds a entrada em vigor
desta lei, regulamentar o Orgdo Municipal de Planejamento e Gestdo
Urbana;

Il - Apresentar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, apds a entrada
em vigor desta lei, projeto de lei para criacdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento  Sustentdvel, Habitacdo, Meio Ambiente e
Orcamentdrio (FUMUDES);

Il - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias enviar projeto de
atualizacdo da Lei Municipal Complementar n® 008/2014 - Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo - conforme previsdo contida neste Plano Diretor
Participativo;

IV - Apresentar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias projeto de lei
regulamentando os instrumentos politicos e juridicos, previstos neste
Plano Diretor Participativo;

V - Apresentar no prazo de 01 (um) ano projeto de lei regulamentando
o Tombamento do patrimdnio histérico-cultural do Municipio, em
substituto ao Decreto Municipal Nn° 060/2022.

VI - Apresentar no prazo de 02 (dois) anos projeto de lei
regulamentando as Operacdes Urbanas Consorciadas;

VII — Apresentar no prazo de 02 (dois) anos o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana.

w.
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Secao |

Disposi¢coes Finais

Art. 91. A gestdo do Plano Diretor serd realizada com base na
avaliacdo periddica de indicadores de desempenho sob a
responsabilidade do Orgdo Municipal de Planejamento e Gestdo
Urbana e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES)

Art. 92. O presente Plano Diretor Participativo serd revisto a cada 10
(dez) anos, ou sempre que mudancas significativas na legislacdo e na
evolucdo urbana o recomendarem, através de processo participativo
coordenado pelo Poder Publico Municipal e acompanhadas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, Habitacdo,
Meto Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES).

§ 1° O processo de revisdo serd coordenado pelo Orgdo Municipal de
Planejamento e Gestdo Urbana, a quem caberd presidir o processo e
constituir comissdo especial afravés de ato administrativo do
executivo municipal.

§ 2°. Durante a vigéncia desta Lei as propostas de alteracdo deverdo
obrigatoriamente ser encaminhadas para andlise e elaboragcdo de
parecer pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentdrio (COMUDES).

§ 3° A proposta de revisdo do Plano Diretor serd dada ampla
divulgacdo nos meios de comunicacdo oficiais do municipio e
apresentada para discussdo, em Conferéncia Municipal propria,
garantindo-se a ampla participacdo dos segmentos governamentais

e da sociedade civil.
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Art. 93. O Plano Diretor serd um dos documentos de referéncia para a

definicdo de prioridades do Plano Plurianual do Municipio.

Art. 94. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo,

revogando-se as disposicoes em contrdrio.

Condado, 30 de dezembro de 2024.

Antonio Cassiano da Silva
Prefeito
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